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Asuntomessut 2027
Pickala Rock Resortissa

Hakuopas tutustuttaa sinut Asuntomessut 2027
Pickala Rock Resortin upeisiin tontteihin, kertoo
alueen rakentamisen ja suunnittelun periaatteista
seka auttaa sinua onnistumaan tonttihaussa. Ota
askel kohti unelmiesi kotia.

Tonttihaku on nyt kaynnissa!

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS




Home in One - koti
Pickala Rock Resortista

Pickalan vapaa-ajankeskus sijaitsee Storsvikissa, Siuntiossa.
Alueelle rakentuva uniikki asuinalue Pickala Rock Resort on
poikkeuksellisen upea yhdistelma sadunomaista luontoa, laa-
dukasta vapaa-ajan toimintaa seka ykkosluokan asumista.

Rock Resort on Helsingin Katajanokan kokoluokkaa oleva
alue keskella kauneinta Suomea. Sijainti on mita parhain,
silla Espooseen ehattaa reilussa 20 minuutissa ja Helsinkiin
puolessa tunnissa.

PICKALA
HELSINKI 42 KM
HANKO 91 KM noeK
TURKU 145 KM RESORT
TAMPERE 207 KM VANTAA
ESPOO
HELSINKI
SIUNTIO
RAASEPORI KIRKKO-
0 NUMMI
INKOO
HANKO
Siuntio

Sijainti Lansi-Uudellamaalla, Inkoon ja
Kirkkonummen valissa, noin 40 km
Helsingista

Vakiluku Noin 6200 asukasta
Pinta-ala 266,12 km?, josta vesistoa 24,59 km?

Kaksi- Suomi 65,2 %, ruotsi 26,2 %,
kielisyys muut kielet 8,6 %

Yhteydet HSL-junayhteys Helsingista
hyvat tieyhteydet

Koulutus Sivistyskampus Siuntion Sydan
tarjoaa modernit tilat perusopetukselle
ja varhaiskasvatukselle

Palvelut Monipuoliset kunnalliset palvelut,

mukaan lukien terveysasema, kirjasto
ja liikuntatilat

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Avokalliot, havumetsat
ja merellinen tunnelma -

tervetuloa kotiin.

Sadunomainen luonto

Pickalan vapaa-ajankeskuksessa on mahdollista nauttia luon-
nosta monipuolisella tavalla, veden aarella ja metsassa. Etelaosa
on luonnonsuojelu- ja virkistysaluetta, joka yhdistyy Inkoon
puolella olevaan Kopparnasin laajaan virkistysalueeseen.

Rock Resortin tontit sijaitsevat aurinkoisilla rinteilla vanhojen
mantyjen ja kallioiden lomassa. Kunnalla on Storsvikissa myos
venesatama seka kirkasvetinen, maisemoitu hiekkakuoppa,
jossa on uimaranta ja talvella mahdollisuus myos avantouintiin.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS




Laadukasta vapaa-aikaa

Alue on aiemmin ollut tunnettu erityisesti Pickala Golfista, jolla on
kolme 18 reian golfkenttaa ainoana Pohjoismaissa. Naista Park-
kentta remontoidaan maailman kuuluisimman golfkenttia suunnitte-
levan toimiston Nicklaus Designin laatiman Master Planin mukaan.
Remontti alkoi lokakuussa 2025 ja uusi huippuhieno Park-kentta
avataan loppukesalla 2028.

Nykyaan alueen mainetta ja vetovoimaa lisaa myos Rock Resortin
keskella sijaitseva uusi Rock Golf ja sen upea klubitalo “The Rock
Restaurant” ravintoloineen. Rock on yhdeksanreikainen par3-golf-
kentta, joka on rakennettu laadusta tinkimatta viimeisimpia teknii-
koita hyodyntaen. Rock Golf avattiin juhannusviikolla 2025 ja on
saanut pelaajilta runsaasti kehuja.

Pienena vinkkina tiedoksi tontin ostoa miettivalle golfin harrastajille
ja hyvan ruuan ystaville — Rock Resortin asukkaille ollaan suun-
nittelemassa omaa membership-ohjelmaa, jolla tulevaisuudessa
saa etuja seka Rock Golfin kentalle etta “"The Rock Restaurant”
-ravintolaan.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS




Pickala - aktiivisen
elamantavan paratiis

Rock Golf — maailman-
luokan par3-kRentta

Rock Resortin sydan on yhdeksanreikainen maailman par-
haaksi par3-golfkentaksi tahtaava Rock Golf. Rock on upea,
luonnonkaunis ja hauska. Kentan jokaiseen yksityiskohtaan
ja neliometriin on kaytetty enemman aikaa ja rahaa kuin
yhteenkaan muuhun suomalaiseen golfkenttaan. Huippukentan
suunnittelija on korkeatasoisia kenttia ulkomaille suunnitellut
ja kansainvalista arvostusta kerannyt golfkenttaarkkitehti
Lassi Pekka Tilander. Rock on rakennettu luonnon kanssa
harmonisessa yhteistyossa, jolloin ympariston yksityiskoh-
dat paasevat esiin. Rock mullistaa kasityksesi par3-kentista.
Lisatietoja osoitteesta www.rockgolf.fi.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS







Rock Golfin
klubitalossa palvelee
ravintola The Rock
Restaurant.
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Tayden palvelun
asuinpaikka

Rock Resortista I0ytyy myos oma a la carte -ravintola, joka
sijaitsee Rock Golfin klubitalon ylakerrassa. “The Rock
Restaurant” on avoinna kaikille palvellen alueen asukkaita
ja vieraita kauempaakin seka tietenkin myds golfasiakkaita.
Ravintola toimii kesasesonkeina, mutta ymparivuotiseen
aukioloon tahdataan vahvasti kysynnan kasvaessa tulevina
vuosina. Lisatietoja osoitteesta www.therockrestaurant.fi.

Pickalan vapaa-ajankeskuksessa voi tehda paljon muutakin
kuin vain golfata. Pickalasta 10ytyy muun muassa kuusi
tenniskenttaa, kaksi padel-kenttaa ja yksi pickleball-kentta
seka melontakeskus. Alueella voi harrastaa lisaksi muun
muassa frisbeegolfia, surffausta, suppailua, patikointia,
lenkkeilya luontopoluilla, pyorailya, marjastusta, sienestysta,
lintubongausta, hiihtoa, luistelua, lumikenkailya, pilkkimista,
kalastusta, uintia seka avantouintia. Alueelta Ioytyy veneili-
joille seka kunnan yllapitama pienvenesatama etta Pickalan
aktiivisen kalakerhon yllapitama oma pienempi venesatama.

Tutustu upeaan alueeseen ja sen monipuolisiin mahdolli-
suuksiin. Unelmiesi koti odottaa.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Sinustako asunto-
messurakentaja

Asuntomessurakentajana saat mahdollisuuden rakentaa
unelmiesi kodin ainutlaatuiselle alueelle. Pickala Rock
Resortissa et rakenna vain taloa — rakennat tulevaisuutta
osana yhteisoa, joka on suunniteltu luonnon, laadun ja oman
nakoisen elaman ehdoilla.

Saat ainutlaatuisen mahdollisuuden rakentaa
Rotisi ensiluokkaiselle tontille loistosijainnilla.

Voit solmia taloudellisesti Rannattavia
yrityskumppanuuksia hankkeeseesi.

Asuntomessualue on jarjestajaorganisaation
ja Pickalan alueen kRayntikortti. Rock Resort
on panostanut alueen laadukkaaseen
suunnitteluun merkittavasti.

Asuntomessut on paikka innovaatiolle.
Voit kokeilla jotakin uutta.

Messualue valmistuu merkittavilta osin
yhtaaikaisesti, joten paaset muuttamaan lahes
valmiille alueelle heti messujen jalkeen.

Paaset osaksi messurakentajien yhteisoa.
Saat messuorganisaatiolta tukea ja neuvoja.

Asuntomessualueet tunnetaan laadukkaina
asuinalueina. Se lisaa asumistyytyvaisyytta
ja vaikuttaa talon arvoon.

Jatat jalkesi suomalaiseen
rakennushistoriaan.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Asuntomessut 2027
Pickala Rock Resortin
teemat

Asuntomessut 2027 Pickala Rock Resortin teemat
luovat tasapainoa luonnon ja asuntorakentamisen
valille.

Luonnon ja asumisen yhdistaminen
harmoniseksi RokRonaisuudeksi

Asuntosuunnittelun ja asunto-
rakentamisen kRehittaminen

Asumiseen liittyvien innovaatioiden
mahdollistaminen ja esilletuominen
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Aluekuvaus

Pickala Rock Resort rakentuu kallioselanteille golfkenttien
lomaan. Tavoitteena on rakentaa uniikki asuinalue, jossa yhdis-
tyvat luonto, rauha ja vapaa-ajan palvelut. Asemakaavassa
on tonttien lisaksi golfkentta seka ravintolapalvelut luonto-
ja maisema-arvot sailyttaen.

Asemakaavan lahtokohtia

Pickala Rock Resort -asemakaavan tavoitteena
on toteuttaa osayleiskaavan perustetta tasok-
kaan ja identiteetiltaan omaleimaisen asuina-
lueen rakentamiseksi. Tavoitteena on lisaksi
alueen ymparivuotisen toiminnan lisaaminen.
Kortteleita ymparoivat alueet osoitetaan virkis-
tysalueiksi luonto-, maisema- ja suojeluarvot
huomioiden.

Rock Resort on osa laajempaa Pickalan
vapaa-ajankeskusta, jota kehitetaan monipuo-
liseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, jossa
yhdistyvat loma-asuminen, ymparivuotinen
asuminen, virkistyspalvelut seka naihin kytkey-
tyvat elinkeinot. Pickalaa kehitetaan erityisesti
laadukkaan vapaa-ajan ja vakituisen asumisen
alueena, jossa keskeisina arvoina korostuvat
luonto ja rauhallisuus.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Rock Resort -alue sijoittuu kallioselanteille,
jotka kehystavat laaksojen golfkenttia. Uudet
asuintontit sijoittuvat paaosin selannealueiden
ylarinteille. Korkeimmat avokalliolaet ja alavim-
mat alueet jatetaan rakentamatta. Rock Resort
-alue jakaantuu neljaan kalliosaarekkeeseen,
joiden reuna-alueilla sailytetaan riittavan laaja
yhtenainen suojametsavyohyke asuintonttien
ja golfkenttien valilla.

Alueen paakadut yhdistavat saarekkeet nauha-
maisesti. Ensimmainen paakatu eli Pitkakalliontie
kulkee alueen pohjoispuolitse, jatkuen mahdol-
lisesti tulevaisuudessa lannessa Inkoon kunnan
puolelle. Toinen paakatu eli Aurinkoharjuntie
kulkee puolestaan etelapuolitse paattyvana
katuna.
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Asemakaava
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Pickala Forest -kRentta

Sitovat
rakRentamis-
tapaohjeet

Rakentamistapaohje taydentaa asemakaavaa ja
yleisia alueita koskevaa lahiympariston suunnit-
teluohjetta. Sen tarkoituksena on ohjata alueen
suunnittelijoita, rakennuttajia ja viranomaisia
siten, etta rakentamisessa saavutetaan asetetut
tavoitteet: korkea laatutaso seka omaleimainen
ja laadukas ymparisto.

Rakentamistapaohje toimii asemakaavaa tayden-
tavana asiakirjana, ja se on hyvaksytty Siuntion
kunnanvaltuustossa osana kaavaprosessia. Nain
ollen se on suunnittelua ja toteutusta sitova,
rakennusvalvonnan valvoma ohje.

Suojametsavyohyke

Modernin maanlaheinen tyyli

Rakentamistapaohjeen mukaisesti rakennusten
materiaalit ja varitykset tulee sulautua olemassa
olevaan luontoon. Alueen yleisten ohjeiden
lisaksi rakentamisen tapaa ja tyylia ohjataan
myo0s korttelikohtaisin ohjein.

Korttelikohtaiset kattomuodot, julkisivumateri-
aalit ja -varitykset perustuvat korttelin sijain-
tiin maisemassa. Kattomuotoja ovat harjakatot,
lapekatot ja tasakatot. Julkisivumateriaalit ryh-
mittyvat puuaineisiin, kiviaineisiin seka naiden
yhdistelmiin. Julkisivuvaritysten ryhmityksia ovat
tummat lampimat savyt, lampimat keskisavyt,
ja savyjen yhdistelmat.

AO-tontti

AO-tontti

Pitkakalliontie

Luontoa saastavaa rakentamista

Rakennusalat on paasaantoisesti sijoitettu
|lahelle katuja, jotta mahdollisimman suuria,
ehjia luonnontilaisia kokonaisuuksia saastyy
tontin toisella reunalla. Pysakoinnille ja muulle
tontin sisaiselle liikkumiselle tulee rakentaa
vain valttamattomat kulkupinnat.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa
yhtenainen kokonaisuus rakennusalan sisalla.
Rakentamaton tontinosa tulee jattaa tai ennal-
listaa luonnonmukaiseen tilaan. Puiden kaatoa
tulee mahdollisuuksien mukaan valttaa ja avo-
kallioalueita suojella. Maaston korkeuseroista
johtuen tonttikohtaiseen hulevesien kasitte-
lytapaan tulee kiinnittaa erityista huomioita.
Tontinrajoja ei tule korostaa aitojen tai vastaa-
vien rakenteiden avulla, jotta alueen yleisilme
jaa luontovoittoiseksi.

Rakentamistapaohjeessa on korttelikohtaisia
kasvillisuussuosituksia. Rakennussuunnitelmat

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS

Rock-kentta

tulee laatia siten, etta kalliota louhitaan mah-
dollisimman vahan tai ei ollenkaan. Kaavaan
on erikseen merkitty rinnetontteja, joihin on
mahdollista rakentaa kellari. Loivemmilla ton-
teilla on luontevaa porrastaa rakennusta ja sen
ulkotasoja rinteen suuntaisesti siten, etta kor-
keilta sokkeleilta valtytaan.

Energiaa luonnosta

Energiatalous on osa alueen ilmetta. Rakennusten
ylempia kattopintoja kaytetaan aurinkoenergian
keraamiseen. Aurinkoenergia- seka lampopump-
puratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa raken-
nuksiin integroituina siten, etta niista koituu
mahdollisimman vahan hairiota naapurustoon.
Maalampoa ei voida kayttaa, silla maalampo-
kaivoja ei saa porata laheisen Siuntion kunnan
vedenottamon takia. Ulkovalaistuksen ensisijainen
tavoite on opastaminen ja kayttoturvallisuus.
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Rock-kentta

Lampi 1

+33.16
¥

AP-tontti

AP-tontti

Aurinkoharjuntie

MerRittavimpia nostoja
rakennustapaohjeesta

Rock Resort -asuinalueen identiteetti perustuu
paikallisen maiseman erityispiirteisiin. Kaavan
tavoitteena on luoda Rock Resort -alueesta ja
Rock-golfkentasta maisemallisesti ja raken-
tamistavaltaan  yhtenainen  kokonaisuus.
Rakentamistapaohje tukee tata tavoitetta ja
varmistaa, etta alueen luontoarvot sailyvat niin
rakentamisen aikana kuin sen jalkeenkin.

Suunnittelijan tulee suunnitelmissaan huomioida
rakentamistapaohjeen kaikki kyseista tonttia
koskevat maaraykset. Alla listattu merkittavim-
pia maarayksia:

e Rock Resortin alue on tyyliltaan moderni,
mutta maanlaheinen. Alueella suositaan
rakennusten julkisivuissa materiaaleja ja
varityksia, jotka sopivat alueen olemassa
olevaan luontoon.

e Materiaalien tulee mahdollisuuksien mukaan
olla pinnoittamattomia, myrkyttomia, kestavia,
huoltovapaita ja luonnollisesti patinoituvia.

e Savytetyissa julkisivumateriaaleissa suositaan
kuultosavyja peittovarien sijaan. Materiaalien
variskaala on valtaosin lammin, ja materiaa-
lien tekstuurien avulla haetaan visuaalista
yhteytta ymparoivan luonnon karheuteen.

e Asuinrakennuksen lisaksi ei saa rakentaa
erillisia rakennelmia lukuun ottamatta valt-
tamattomia jatekatoksia.

Langbergetin avokallioalue

Pitkakalliontie

» Tavoitteena on sailyttaa mahdollisimman suuri
osuus tontista luonnonvaraisessa tilassa.
Louhimista on mahdollisuuksien mukaan
valtettava tai minimoitava.

e Alueen jyrkahkosta ja pienipiirteisesta topo-
grafiasta johtuen, katurakenteiden viereisia
maatayttoja ulottuu myads tonteille.

e Tontilla oleva kasvillisuus tulee inventoida
digitaalisesti ja siita tulee esittaa puusto-
seka maastokartoitus karttamuodossa
rakennuslupahakemuksessa.

e Rakennettavan alan ulkopuolinen pihamaa
jakautuu rakennusympariston ennallistetta-
vaan alaan, rakennuksen ja kadun valiseen
istutettavaan alaan seka luonnontilaiseksi
jatettavaan alaan.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS

Suojametsavyohyke

Pickala Forest -kRentta

e Rakennusalan rajojen sisapuolistakin puustoa
on sailytettava mahdollisuuksien mukaan,
esimerkiksi terassin lapi kasvavat puut ovat
suotavia.

e Rakennusluvan liitteena tulee esittaa ammatti-
taitoisesti laadittu pihasuunnitelma. Huomioon
tulee kuitenkin ottaa se, etta rakennusruu-
dun ulkopuoliset pihat tulee paasaantoisesti
jattaa luonnontilaisiksi.

14



Lampi

Tontin uuden kasvillisuuden tulee sopeu-
tua paikalliseen ymparistoon. Istuttaessa
tulee kayttaa kotimaista alkuperaa olevaa
kasvillisuutta seka suosia paikallista lajistoa,
joka soveltuu kyseisen kohteen luonto- ja
metsatyyppiin.

Esteettomien nakymien ja mm. metsaneldin-
ten vapaan liikkkumisen mahdollistamiseksi
tonttien valisia aitoja ja pensasaitoja ei sal-
lita Rock Resortin alueella. Tontin rajoilla
ei sallita pitkia yhtenaisia pensasaitoja tai
-aidanteita. Aidat ovat sallittuja kuitenkin
turvallisuussyista mm. uima-altaiden ympa-
rilla tai jyrkanteiden reunoilla.

Asuinalueen pihamaille ei paasaantoisesti
ole suotavaa istuttaa nurmikoita.

Puiden kaatoa ei saa aloittaa ennen kuin
rakennuslupa on lainvoimainen.

Avokallioalueet on sailytettava mahdollisuuk-
sien mukaan luonnontilaisena.

Rock-kentta

e Tontilla sallitaan vain valttamaton louhiminen

rakennusalalla seka istutettavalla ja ennallis-
tettavalla alalla rakennuksen sovittamiseksi
maastoon seka pihajarjestelyjen, kuten kulku-
reittien ja katuliittymien mahdollistamiseksi.

Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee esittaa
hulevesien hallinnasta suunnitelma.

Pysakointipaikkojen pintamateriaalina kay-
tetaan luonnonkivetysta tai vetta lapaisevaa
pinnoitetta.

Muiden kuin tasakattoisten talojen raystaiden
tulee olla vahaiset ja ilmeeltaan kevyet, tai
integroitua osaksi rakennusmassaa muodostaen
kayttokelpoisia ulkotiloja. Korttelikohtainen
ohje katon muodosta pyrkii huomioimaan
rakennusten sijoittumisen toisiinsa nahden.
Tasakattoja on paaasialliseksi kattomuodoksi
maaratty sellaisille alueille, joissa rakennus-
ten peittavyytta tai nakymista puiden ylitse
on haluttu minimoida. Tasakatto on myods
alempien kattojen ja katosten muoto samasta
syysta.

AP-tontti

Aurinkoharjuntie

e Pihalla sijaitsevat uima- ja kylpyaltaat tulee

sijoittaa rakennusalan sisaan ja sovittaa
terassien rakenteisiin.

Katoksen seinista vahintaan 30 % on oltava
ulkoilmaan avointa ja aukkojen pinta-ala
vahintaan 10 % lattia-alasta. Lasitettujen
ulkotilojen yhteenlaskettu maara saa olla
enintaan 10 % kerrosalasta. Vahintaan 30 %
lasitetun ulkotilan pystysuorasta, ulkoilmaan
rajoittuvasta osasta tulee olla avattavissa.

Autotalli on kerrosalaa, jos se ei sijaitse
kellarissa.

Alueella ei ole kaukolampoverkkoa eika sel-
laista ole suunnitteilla. Alue sijaitsee pohja-
vesialueella Iahella Siuntion kunnan vedenot-
tamoa, joten lampokaivot seka maanalaiset
Oljysailiot on kielletty.

Rakennuksen paaasiallisen katon pinta-alasta
tulee kayttaa vahintaan 20 % aurinkoener-
gian tuottamiseen.

lImalampo- ja vesi-ilmalampopumppujen
ulkoyksikot pitaa jo rakennussuunnittelussa
sovittaa julkisivuihin

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS

AO-tontti

VL Suojapuusto

» Ulkovalojen varilampotilan tulee olla lammin

(3000 K tai alle).

o Alueen tonteilla on usein kallio lahes paljaana

tai ohuen maapeitteen alla. Rakennuksen
perustamistapa ja korkeusasema tulee olla
sellainen, etta kalliota louhitaan mahdollisim-
man vahan tai ei ollenkaan. Pilariperusteisuus
muokkaa maaperaa vahiten, jolloin vaikutus
hulevesien virtaamiseen seka alkuperaiseen
puustoon ja kasvillisuutteen on vahaisin.

Taman rakentamistapaohjeen liitekartassa
on maaritelty korttelikohtainen paaasiallisen
rakennusmassan kattomuoto.

Harjakattojen osalta kaavakartassa on paa-
osin maaratty harjan suunnasta.

Harjakattojen kattokaltevuuksien vaihteluvali
|oytyy rakentamistapaohjeen liitekartasta
suhdelukuna.
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Julkisivumateriaalit
ja -varit

Jokaiselle korttelille on osoitettu julkisivumateriaali kort-
telikohtaisissa tonttiesittelyissa.

Puusta ja kivesta on mahdollista saada hyvinkin erilaisia
ilmeita erilaisilla verhoustekniikoilla ja viimeistelyilla.

Rock Resortin alueelle on valittu kolme varimaailmaa.
Tummia lampimia savyja, lampimia keskisavyja ja savyjen
yhdistelma.

Tummia lampimia savyja kaytetaan kortteleissa, jotka
sijoittuvat alueen suurmaisemassa metsan reuna-alueille.
Lampimia keskisavyja kaytetaan kortteleissa, jotka sijaitse-
vat metsaalueiden sisalla. Savyjen yhdistelmaa kaytetaan
yhtiomuotoisissa kortteleissa muodostamaan kortteleiden
sisaista hienovaraista vaihtelua. Varien esimerkkikuvat
ilmentavat variskaalaa, jota tulee kayttaa, mutta muitakin
vastaavia vareja saa kayttaa.

Tummia lampimia savyja

Lampimia keskisavyja

Savyjen yhdistelma

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Alueraja

AURINKOHARJUNT"E

Omakaotitalotontit

Yhteisotontit

Pitkakallio

Rock Resortiin saavuttaessa ensimmaisena on vastassa
Pitkakallio, joka on saanut nimensa alueella olevasta
Langberget -kalliosta. Sen laella on upea jakalapeitteinen
avokallioalue ja sielta 10ytyy myos Rock Resortin korkein
kohta, noin 34 metria merenpinnan ylapuolella. Alueella on
myO0s Rock Resortin kahden paakadun eli Aurinkoharjuntien
ja Pitkakalliontien risteys. Pitkakallion etelarinteilta avautuu
huimat maisemat pitkalle lanteen jatkuvalle Rock-kentalle,
sen klubitalolle ja idassa nakyvalle Pickala Golfin Forest-
kentalle. Myos Pitkakallion pohjoisrinteilta aukeaa hienot
nakymat Pickala Golfin Forest-kentalle.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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KORTTELI

69

YHTEISOTONTTI

Tontin nro. Tontin tyyppi Julkisivumateriaali Kerrosluku Tontin pinta-alam? Rakennusoikeus k-m? Kattomuoto Varimaailma Myyntihinta € [ k-m? Kellari

As Oy/ As3 Kivi 1-3 1550 460 Tasakatto Tumma 358 800 € 780 € Sallittu
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KORTTELI

YHTEISOTONTTI

Tontin nro. Tontin tyyppi Julkisivumateriaali Kerrosluku Tontin pinta-alam? Rakennusoikeus k-m? Kattomuoto Varimaailma Myyntihinta € [ k-m? Kellari

As Oy/ As12 Kivi 1-3 4347 1200 Tasakatto Tumma 960 000 € 900 € Sallittu

Tontti on ostettavissa myds osina hallinnanjakosopimuksella jaettuna (esimerkiksi Vs tai V2). ‘\.\ﬁ\\
Korttelin sisaiselle tonttikadulle tulee rasite lahella olevan telemaston ajoyhteytta varten. i
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KORTTELI

OMAKOTITALOTONTIT

i ontin tyyppi ulkisivumateriaali errosluku ontin pinta-alam akennusoikeus k-m attomuoto arimaailma yyntihinta -m ellari
ontin nro. T Julk I K luk T lam? Rak k k-m? K Vv I M h € [ k-m? Kell

1 OKT Kivi 1-2 1530 400 Tasakatto Tumma 360 000 € 900 € -

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS




Omakaotitalotontit

Yhteisotontit

Rockinkallio

Rockinkallio on saanut nimensa alueen hienosta maamerkista
eli nayttavan kokoisesta "The Rock"” -nimisesta siirtoloh-
kareesta, joka valaistaan iltaisin. Se sijaitsee Rock-kentalla
vaylan 4 aloituslyontipaikkojen vieressa, mutta nakyy hyvin
myO0s Pitkakalliontielle ja osalle Rockinkallion asuntokortte-
leista. Rockinkallion etelaan ja kaakkoon avautuvat asuin-
tontit ovat kalliomaastoa, josta on nakymia Rock-kentalle.
Alueen lansireunan tonteilta aukeaa myos hienot iltanaky-
mat Pickala Golfin Forest-kentalle. Alueen pohjoisosa on
sailytetty luonnontilaisena havumetsana.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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OMAKOTITALOTONTIT

Tontin nro. Tontin tyyppi Julkisivumateriaali Kerrosluku Tontin pinta-alam? Rakennusoikeus k-m? Kattomuoto Varimaailma Myyntihinta € [ k-m? Kellari
1 OKT Kivi + Puu 1-2 1429 300 Harjakatto Tumma 273 000 € 910 € -
2 OKT Kivi + Puu 1-2 970 300 Harjakatto Tumma 276 000 € 920 € -
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Rockinkallfo”
Rockberq"et

OMAKOTITALOTONTIT
Tontin nro. Tontin tyyppi Julkisivumateriaali Kerrosluku Tontin pinta-alam?  Rakennusoikeus k-m? Kattomuoto Varimaailma Myyntihinta € [ k-m? Kellari
1 OKT Puu 1-2 838 150 Harjakatto Tumma 138 000 € 920 € -
3 OKT Puu 1-2 1258 200 Harjakatto Tumma 184 000 € 920 € -

Rock Properties Oy on kustannuksellaan rakentanut korttelin 75 tonttikadun
ja kunnallistekniikan (sijaitsee rasitteena tontilla 75-1).
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OMAKOTITALOTONTIT

Tontin nro.

Tontin tyyppi

OKT

OKT

OKT

OKT

OKT

Julkisivumateriaali

Puu

Puu

Puu

Puu

Puu

Kerrosluku

1-2

1-2

Tontin pinta-ala m?

719

720

721

756

7595

Rakennusoikeus k-m?

150

150

150

150

150

Kattomuoto

Harjakatto

Harjakatto

Harjakatto

Harjakatto

Harjakatto

Varimaailma

Tumma

Tumma

Tumma

Tumma

Tumma

Myyntihinta

142 500 €

138 000 €

138 000 €

139 500 €

138 000 €

€ [ k-m?

950 €

920 €

920 €

930 €

920 €

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS

Kellari
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NUOCNKNITINUIMO.
Rockberget
1€

KORTTELI

OMAKOTITALOTONTIT
Tontin nro. Tontin tyyppi Julkisivumateriaali Kerrosluku Tontin pinta-alam? Rakennusoikeus k-m? Kattomuoto Varimaailma Myyntihinta € [ k-m? Kellari
1 OKT Kivi + Puu 1-2 907 230 Harjakatto Tumma 213 900 € 930 € -
2 OKT Kivi + Puu 1-2 868 230 Harjakatto Tumma 211600 € 920 € -

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS




KORTTELI

OMAKOTITALOTONTIT
Tontin nro. Tontin tyyppi Julkisivumateriaali Kerrosluku Tontin pinta-alam? Rakennusoikeus k-m? Kattomuoto Varimaailma Myyntihinta € [ k-m? Kellari
4 OKT Kivi + Puu 1-2 1171 230 Harjakatto Tumma 213 900 € 930 € -
Rock Properties Oy on kustannuksellaan rakentanut korttelin 78 tonttikadun L\ﬁ

ja kunnallistekniikan (sijaitsee rasitteena tontilla 78-3).
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Nain haet
messutonttia

Tontinhakuprosessiin ryhtyminen edellyttaa hieman
viitseliaisyytta, mutta on loppujen lopuksi helppoa.

Selkeita ohjeita seuraamalla olet askeleen lahempana
unelmiesi tonttia.
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HELSINKI
HANKO
TURKU
TAMPERE

HANKO

PICKALA

42 KM
91 KM

145 KM RESORT
207 KM SIPOO
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ESPOO
HELSINKI
SIUNTIO
RAASEPORI ey

° NUMMI

INKOO

Tutustu messualuetontteihin

Pickala Rock Resort tarjoaa luonnonlaheisen ja aktiivisen
elamantavan yhdistelman vain puolen tunnin ajomatkan paassa
Helsingista. Alueen aurinkoiset rinteet ja luonto, hyvakuntoiset
golfkentat ja monipuoliset vapaa-ajan mahdollisuudet tekevat
tasta uniikin paikan asua.

Voit kayda tutustumassa messualueen tontteihin itsenaisesti,
mutta suosittelemme tonttiesittelyn varaamista. Tonttiesittelyssa
saat tietoa Asuntomessurakentamisen hyodyista, paaset
tutustumaan tontteihin ja aistimaan alueen kauneutta.

Varaa tonttikaynti Rock Properties
Oy:n myyjalta osoitteesta:

rene.messiadeprado@remax.fi

Tervetuloa

Seuraa kantatieltd 51 (Hangontie) Rock Golfiin opastavia
liilkennemerkkeja ja nain saavut myos Rock Resortiin.
Alueen paakatujen Aurinkoharjuntien ja messualueen
halki kulkevan Pitkakalliontien lansipaadyissa jatkuu
molemmissa yha katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen.
Nain ollen vaikka Aurinkoharjuntien alku ja Pitkakalliontie
messualueen kohdalla ovatkin jo valmiita asfaltoituja
katuja, niin ne ovat viela kokonaan tyomaa-alueita. Niinpa
niiden varrelle ei saa pysakoida autoja niin, etta isojen
tyomaa-ajoneuvojen vapaa kulku yhtaan vaarantuu. Omien
autojen pysakointi messualueella onkin sallittu ainoastaan
sivukaduilla (Pitkdkallionmaki sekd korttelien 75 ja 78
sisaiset tonttikadut). Omatoimiset tontteihin tutustumiset
kannattaa ajoittaa ilta- ja viikonloppuaikaan urakoitsijan
tyoajan ulkopuolelle.

Lataa suunnittelun
lahtotietoaineisto

Toimi nain:

e Tilaa kayttajatunnukset osoitteesta
https://www.lyyti.in/
Asuntomessut_Rock_Resortissa_jatkuvahaku

 Kirjaudu saamillasi tunnuksilla Projektipankkiin
https://projektipankki.asuntomessut.fi/

e Lataa materiaalit Projektipankista

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS

30


https://www.lyyti.in/Asuntomessut_Rock_Resortissa_jatkuvahaku
https://www.lyyti.in/Asuntomessut_Rock_Resortissa_jatkuvahaku
https://projektipankki.asuntomessut.fi/

e Tutustu tarkasti kasissa olevan hakuoppaan
sisaltoon.

e Varaa tonttikaynti ja kay tutustumassa tontteihin
RE/MAX:n kanssa.

e Lataa aineisto projektipankista: https://projektipankki.
asuntomessut.fi

e Tonttihakemus tehdaan sahkoisen lomakkeen
avulla. Tayta hakemus: https://www.lyyti.in/
Asuntomessut_Rock_Resortissa_jatkuvahaku

e Laheta sahkoinen hakemus mahdollisimman pian.

Puutteellisia hakemuksia ei oteta kasittelyyn. Teknisista
syista johtuen hakemusta ei voi tallentaa ja jatkaa tay-
dentamista myohemmin, vaan se tulee toimittaa kerralla.
Jatettya hakemusta ei voi jalkeenpain taydentaa.

Tonttihakemuslomakkeen sisaltd vaihtelee sen mukaan,
onko hakija yksityinen henkilo vai yritys. Hakemuksessa
tulee ilmoittaa ensisijainen haettava tontti. Ensisijaisen tont-
tivaihtoehdon lisaksi hakija voi halutessaan ilmoittaa myos
toissijaisen tonttivaihtoehdon.

Hakuvaiheessa ei edellyteta luonnos- tai rakennussuunni-
telmia. Hakemuksen tarkoituksena on antaa laaturyhmalle
riittavat tiedot hankkeen luonteesta, toteutuskelpoisuudesta
ja hakijan sitoutumisesta hankkeeseen.

Hakemukseen tulee kirjata sanallinen selostus suunnitel-
lusta hankkeesta. Selostuksessa tulee avata muun muassa:

e hankkeen lahtokohdat ja tavoitteet
» toteutettavan kohteen rakennustyyppi

e hankkeen koko eli suunniteltu huoneistoala ja mahdol-
liset aputilat

e runkorakenneratkaisu: puuranka, hirsi, harkko, tiili tms.

o toteutustapa: talotehdastoimitus, rakennusliikeurakointi,
omatoimirakentaminen tms.

e mahdollinen kumppani / kumppanit hankkeelle
 tilaohjelma (eli suunnitellut huonetilat)

e hakkeen erityispiirteet

e kustannusarvio rakentamiselle

e budjetti hankkeelle (tontti + rakennuskustannukset +
varautuminen ylityksille)

e miten hanke huomioi Asuntomessujen teemat, alueen
luonteen ja rakentamistapaohjeiden keskeiset periaatteet

e hakijan suhde hankkeeseen (oma koti, kaupallinen raken-
nuttaminen tms.)

Selostuksen ei tarvitse sisaltaa teknisia tai visuaalisia suun-
nitelmia, vaan sen tavoitteena on kuvata hanketta ymmar-
rettavasti ja realistisesti. Hakemukseen saa liittaa suunni-
telmia tai visuaalisia aineistoja, mutta se ei ole pakollista.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Hakemusten Rasittely

Suomen Asuntomessujen ja Rock Resortin edustajista
muodostettu Laaturyhma kasittelee kaikki hakemukset.
Hakemuksia kasitellaan tasaisin valiajoin ja hakijoita infor-
moidaan hakemuksen kasittelysta mahdollisimman pian
hakemuksen jattamisen jalkeen.

Mikali hakemus hyvaksytaan, Laaturyhma esittaa hakijalle
tonttia varattavaksi.

Tonttivalintojen
tiedottaminen

Rock Properties Oy:n myyja (RE/MAX) kontaktoi kaikki hakijat
mahdollisimman nopeasti ja tiedottaa hakijoita hakutuloksista.

Tontin varaus

Jos hakija ottaa hanelle esitetyn tontin vastaan, Laaturyhma
|lahettaa hanelle kirjallisen varauspaatoksen.

Laaturyhma Iahettaa kirjallisen ilmoituksen valituksi tulleelle
hakijalle. Laaturyhman ilmoituksen ohessa lahetetaan lasku
tontin varausmaksusta maksuohjeineen seka ohjeet pro-
sessin seuraavista vaiheista.

Varauksen vahvistaminen

Maksamalla varausmaksun maarapaivaan mennessa hakija
vahvistaa varauksen, muutoin varaus purkautuu. Jos hakija
varausmaksun maksettuaan myohemmin peruu varauksensa,
ei varausmaksua palauteta hakijalle ja kyseinen tontti voi-
daan asettaa uudelleen haettavaksi tai tarjota seuraavaksi
ansioituneemmalle hakijalle.

Maksettu varausmaksu huomioidaan myohemmin tontin
kauppahinnassa (kaupanteossa maksettava summa on
tontin kauppahinta vahennettyna varausmaksulla).

Varausmaksu

Pientalotontit: 15 000 €
AP-tontit:

» Kortteli 69: 20 000 €
» Kortteli 70: 40 000 €

Tonttia pidetaan varattuna rakennushankkeeseen ryhtyvalle
varauskirjeessa mainittuun paivamaaraan asti. Ellei ton-
tin monikantasopimusta ja kauppakirjaa ole allekirjoitettu
tahan paivaan mennessa, varaus raukeaa ja tontti vapautuu
muille kiinnostuneille luovutettavaksi. Talloin varausmaksua
ei palauteta.

Siuntion kRunnan vesihuollon
liittymishinnasto

e Omakotitalotontit 46 € / rakennusoikeusnelio

e Yhteisotontit 71 € / rakennusoikeusnelio

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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Monikantasopimus
ja luovutusRkirja

Monikantasopimus

Messutapahtumaa varten rakennettavista Messukohteista
solmitaan Monikantasopimus, jolla Rock Properties Oy,
Suomen Asuntomessut ja rakennushankkeeseen ryhtyva seka
mahdollinen naytteilleasettaja sopivat Messukohteen raken-
tamisesta kiinteistolle ja Messukohteen naytteillapitamisesta
Messutapahtuman ajan seka muista Messutapahtumasta
johtuvista erityisehdoista.

Monikantasopimus solmitaan Suomen Asuntomessujen
monikantasopimuksen vakiopohjalle. Monikantasopimuksen
vakiopohjia on kaksi; toinen yksittaisille pientaloille ja toinen
suuremmille yhteisomuotoisille hankkeille. Molempien monikan-
tasopimusten vakiopohjat ovat tutustuttavissa Projektipankissa.
Suomen Asuntomessut hoitaa Monikantasopimusten laa-
timisen ja digitaalisen allekirjoitusprosessin.

LuovutusRkirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvalle varattua tonttia pide-
taan varattuna Laaturyhman hakijalle osoittamassa kirjal-
lisessa ilmoituksessa maariteltyyn paivamaaraan saakka,
johon mennessa rakennushankkeeseen ryhtyvan ja Rock
Properties Oy:n on allekirjoitettava luovutuskirja eli tonttia
koskeva kauppakirja. Ennen luovutuskirjan allekirjoitta-
mista rakennushankkeeseen ryhtyvan on pitanyt maksaa
varausmaksu erilliseen maarapaivaan mennessa ja hanen
kanssaan on tullut solmia monikantasopimus.

Muutoin tonttivaraus raukeaa ilman varausmaksun palautusta
ja kyseinen tontti voidaan asettaa uudelleen haettavaksi
tai tarjota seuraavaksi ansioituneemmalle hakijalle.

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS




Luonnossuunnittelu

Tottivarauksen vahvistamisen jalkeen hakijan tulee toimittaa
Laaturyhmalle nahtavaksi kohteen luonnostasoiset suun-
nitelmat valitulle tontille.

o Hakijan tulee suunnitelmien avulla esittaa, etta:

o kohde on suunniteltu myonnetylle tontille ymparoivaa
luontoa kunnioittaen

o tontin ominaispiirteet on huomioitu (maastonmuodot,
ilmansuunta, naapurikiinteistot jne)

Luonnossuunnitelmat tulee koostaa yhdeksi A3 kokoiseksi
pdf-muotoiseksi esitykseksi, jonka maksimi sivumaara on
20 sivua ja tiedostokoko on S0Mb.

Pakolliset suunnitelmat

e Selostus suunnitelmasta

o Asemapiirros

e Pohjakaaviot

e Julkisivukuvat, kaaviotasoiset

o Leikkaukset, kaaviotasoiset, jossa esitetty
myos tontin maasto (min. 2 kpl eri suuntiin)

e Havainnekuva / perspektiivikuva (min 2 kpl
ulkohavainnekuvaa)

Suositeltavat lisasuunnitelmat

e Lisahavainnekuva(t)

e Pihasuunnitelma, kaaviotasolla

Jatkosuuunnittelu

Hakijan tulee edistaa Messukohteen suunnittelua Laaturyhman
antamien lausuntojen pohjalta. Talla pyritaan helpottamaan
ja nopeuttamaan hakijan rakennuslupakasittelya.

Rakennusluvan hakeminen

Hakijan on mahdollista hakea rakennuslupaa, kun suunni-
telmat on toimitettu Laaturyhmalle, tontin luovutuskirja on
allekirjoitettu ja tontti luovutettu hakijalle.

Rakennusluvan myontaminen

Kun rakennuslupa on myonnetty ja se on tullut lainvoimai-
seksi, voi rakennustyot aloittaa rakennusluvan maarittele-
malla tavalla.

““““
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Heina-elokuu 2027:
Asuntomessut

Varmista nama ennen hakua:
4.Varaudu jatkosuunnitteluun ja sopimusten allekirjoittamiseen

V 1. Tutustu tontteihin paikan paalla ja valitse mieleisesi
2. Lataa aineisto projektipankista ja tutustu tahan oppaaseen huolella 5. Kiinnita patevat suunnittelijat
6. Tee realistinen kustannusarvio ja varmista rahoitus

3. Tayta tonttihakulomake huolellisesti ja l1aheta se
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Yhteystiedot

Kun haluat lisatietoa, ala eparoi ottaa yhteytta.
Paaset varaamaan Pickala Rock Resortin alue- ja
tonttiesittelyn myynnista vastaavan RE/MAX:n kautta.

Rock Resortin myynnista
vastaava RE/MAX Casa Alto

René Messia de Prado
rene.messiadeprado@remax.fi
+358 40 518 6949

Tomi Rissanen
tomi.rissanen@remax.fi
+358 50 568 0008

Peter Juslin
peter.juslin@remax.fi
+358 50 310 5507

Samuli Lahokoski
samuli.lahokoski@remax.fi
+358 50 367 9735

Anton Swanljung
anton.swanljung@remax.fi
+358 45 2754 666

Rock Properties Oy

Kari Karvinen
kari@rockgolf.fi
+358 400 412 103

Ilkka Kilpimaa
ilkka.kilpimaa@gmail.com
+358 40 743 5223

Timo KosRkinen
operatiivinen johtaja
puh. 040 759 1910

Suomen
Asuntomessujen tiimi
messukohteet@asuntomessut.fi

asuntomessut.fi

PICKALA ROCK RESORT TONTTIHAKUOPAS
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